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BALANCE GENERAL
AL 31 de diciembre de 2020
2020 2019
ACTIVOS M$ M$ PASIVOS Y PATRIMONIO M$ M$
Total activo corrientes 905.608 771.108 Total pasivo corrientes 555.015 377.309
Total activos no corrientes 63.025 70.652 Total pasivo no carrientes 209 477
Total Activos 968.633 841.760 Total patrimonio 413.409 463.974
Total Pasivos y Patrimonio 968.633 841.760
Estado de Resultados Estado de Flujo de Efectivo

Por el ano terminado el 31 de diciembre de

2020 2019

M$ M$
Resultado de Explotacion 224.702 310.617
Resultado Fuera de Explotacidn 12.372 20.834
Resultado antes Imp. Renta 212.330 331.451
Impuesto a la Renta (52.490) (74.631)
Utilidad del Ejercicio 184.584 256.820

Notas a los Estados Financieros 31 de diciembre de 2020

NOTA 1 - CONSTITUCIGN Y OBJETO SOCIAL

La Sociedad se constituyd mediante escritura publica del 16 de Mayo de 2006 otorgada en la
notaria de Santiago de don Humberto Santelices Narducci, teniendo como objeto principal la
realizacion de todas las actividades y la ejecucion y celebracion de todos los actos y contratos
que se contemplan en la ley N° 19.281, que establece normas sobre "Arrendamiento de
Viviendas con Promesa de Compraventa’, y las que (a ley permita a las sociedades inmobiliarias
que se establecen en ella. La Sociedad se rige por las normas aplicables a las Sociedades
Andnimas Abiertas de Chile en lo que no fuere incompatible con las disposiciones de la Ley
N° 19.281, quedando sometidas a la fiscalizacion de la Superintendencia de Valores y Sequros.
A la fecha de los presentes estados financieros, la Sociedad se encuentra inscrita bajo
el N° 173, de Mayo de 2010, segtn Ley 20.382 en el Registro de Entidades Informantes de la
Superintendencia de Valores y Seguros.

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

a) Estados Financieros: Los presentes estados financieros de San Sebastian Inmobiliaria S.A.,
al 31 de Diciembre de 2020 han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF), adoptadas para su utilizacidn en Chile y requeridas por la
Superintendencia de Valores y Seguros (SVS), excepto por lo dispuesto en la circular N° 856 de
la SVS, en la que dispuso que las diferencias entre activos y pasivos por impuestos diferidos
que se producen por la actualizacién del incremento de la tasa de primera categoria deberan
contabilizarse contra patrimonio en el ejercicio respectivo.

Por el ano terminado el 31 de diciembre de

2020 2019

M$ M$
Flujo Neto Originado por la Operacién 166.847 156.867
Flujo Neto Originado por Financiamiento (256.820) | (390.000)
Flujo Neto Originado por Inversidn 307.254 82.031
Variacion neta del Efectivo y Efectivo equivalente 217.281 (151.002)
Saldo inicial de Efectivo y Efectivo equivalente 273.296 424.398
Saldo final de efectivo y efectivo equivalente 490.577 273.296

b) Bases de medicidn: Los estados financieros en los periodos cubiertos han sido preparados
sobre la base del casto histdrico.

c) Periodo Contable: Los Estados Financieros corresponden al periodo terminado al 31 de
diciembre de 2020y 2019.

d) Moneda funcional y de presentacidn: La Sociedad, de acuerdo a los factores indicados en la
NIC 21, ha determinado que la moneda funcional es el peso chileno, que constituye ademds la
moneda de presentacion de los estados financieros de la Sociedad expresando los datos en
miles de pesos.

e) Reclasificaciones: No existen reclasificaciones para el afio 2020.

NOTA 3.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas contables establecidas mds adelante han sido aplicadas consistentemente a
todos los periodos presentados en los estados financieros. Adicionalmente, estas politicas se
aplican a cada una de las cuentas en participacién administradas por la Sociedad, cuando por
su naturaleza corresponda.

a) Efectivo y equivalentes al efectivo: El efectivo y equivalente al efectivo incluye dinero disponible,
saldos disponibles mantenidos en bancos y activos altamente liquidos con vencimientos
originales a menos de tres meses, sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor
razonable, y usado por la Sociedad en la administracion de sus compromisos de corto plazo.

b) Instrumentos Financieros: De acuerdo a las normas vigentes, las inversiones en cuotas de

AvisosLeg

fondos mutuos y fondos de inversion se presentan valorizadas al valor del rescate que estas
presentan a la fecha de cierre de los respectivos Estados Financieros.

c) Deudores comerciales: Corresponde a las participaciones cobradas a las Cuentas en
Participacidn, establecidas contractualmente en cada Cuenta en Participacion. La Sociedad no
efectda provision deincobrables por considerar que el saldo de deudores por venta es recuperable.
d) Impuestos diferidos e impuesto a la renta: £l 29 de septiembre de 2014, fue promulgada la
Ley 20.780 de Reforma Tributaria, la cual entre otros aspectos, define el régimen tributario por
defecto que le aplica a a Sociedad, la tasa de impuesto de primera categorfa que por defecto
se aplicard en forma gradual a las entidades entre 2014y 2019 y permite que las sociedades
puedan ademds optar por uno de los dos regimenes tributarios establecidos como Atribuido o
Parcialmente Integrado.

e) Beneficios del personal: Vacaciones del personal: El costo anual de vacaciones y los beneficios del
personal Se reconocen sobre base devengada.

f) Reconocimiento de ingresos: La Sociedad reconoce sus ingresos sobre base devengada
correspondiente a la participacién cobrada a cada Cuenta en Participacion por su administracidn.
Por otro (ado, la Sociedad recibe ingresos por a prestacion de servicios de asesorfa en la supervision
de las actividades relacionadas a la cobranza y administracion de los MHE respecto de los cuales
Larrain Vial Activos AGF adquiere, en cardcter de titular, en sus Fondos de Inversidn.

g) Reconocimiento de gastos: Los gastos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
cuando tiene lugar una disminucidn en los beneficios econdmicos futuros relacionados con una
reduccion de un activo, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable.
Se reconoce un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios econémicos
futuros o cuando no cumple con los requisitos necesarios para su registro como activo.

h) Uso de estimaciones y juicios: La preparacion de los estados financieros requiere que la
administracion realice juicios, estimaciones y supuestos que afecten la aplicacion de las
politicas de contabilidad y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos presentados.
Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

i) Cuentas en Participacion: La Sociedad ha suscrito contratos de asociacion o cuentas en
participacion, a través de los cuales los respectivos participes adquieren derechos o intereses
sobre activos que seran securitizados. Una cuota del bono securitizado sera distribuido entre los
participes de acuerdo con sus respectivas participaciones. San Sebastian Inmobiliaria S.A., serd
remunerada de acuerdo con los resultados del negocio comdn.

NOTA 4.- NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES

Las normas e interpretaciones, asi como las mejoras y modificaciones a IFRS, que han sido emitidas,
pero aln no han entrado en vigencia a la fecha de estos estados financieros, se encuentran
detalladas a continuacidn. La Compania no ha aplicado estas normas en forma anticipada:

Modificaciones a las NIIF Fecha de aplicacion obligatoria
Modificaciones a las referencias al Marco Conceptual Periodos anuales gue comienzan en o después
para la Informacidn Financiera. del 1 de enero de 2020.

Definicion de un Negocio (Modificaciones a a NIIF 3). 53{'?%%5:n"e“[gl§g gggﬁomlenzan en o después
Definicion de Material o con Importancia Relativa Periodos anuales %ue comienzan en o después
(Modificaciones alaNIC 1y ala NIC 8). del 1 de enero de 2020

Reforma de la Tasa de Interés de Referencia Periodos anuales aue comienzan en o después
(Modificaciones a las NIIF 9, NIC 39 y NIIF 7). del 1 de enero de 2020.

Nueva NIIF Fecha de aplicacion obligatoria

Periodos anuales que comienzan en o después del 1

de enero de 2023. Esta fecha |nclure la exencion de las
asequradoras con respecto a la aplicacién de la NIIF 9 para
permitirles implementar la NIIF 9'y a NIIF 17 al mismo
tiempo. Se permite adopcidn anticipada para entidades
que aplican la NIIF 9y [a NIIF 15 en o antes de esa fecha.

NIIF 17 Contratos de Seguro.

Modificaciones a las NIIF Fecha de aplicacidn obligatoria

Contratos Onerosos - Costos de Cumplimiento de un
Contrato (Modificaciones a la NIC 37).

Perfodos anuales que comienzan en o después del 1 de
enero de 2022 a contratos existentes en la fecha de la
aplicacion. Se permite adopcidn anticipada.

Mejoras anuales a las Normas NIIF 2018-2020.

Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de
enero de 2022. Se permite adopcidn anticipada.

Propiedad, Planta y Equipos - Ingresos antes del uso
previsto (Modificaciones a (a NIC 16).

Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de
enero de 2022. Se permite adopcidn anticipada.

Clasificacion de Pasivos como Corrientes o No Corrientes
(Modificaciones a la NIC 1).

Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de
enero de 2023. Se permite adopcion anticipada.

Venta o Aportaciones de Activos entre un Inversor y su Asociada
0 Negocio Conjunto (Modificaciones a la NIIF 10y NIC 28).

Fecha efectiva diferida indefinidamente.

Reducciones del alquiler relacionadas con el COVID-19
(Modificaciones a la NIIF 16).

Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de
diciembre de 2020. Se permite adopcidn anticipada.
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Informe de los Auditores Independientes

KPMG

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros adjuntos de San Sebastian Inmobiliaria S.A., que
comprenden el estado de situacidn financiera al 31 de diciembre de 2020 y 2019 y los correspondientes
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo por los anos
terminados en esas fechas y las correspondientes notas a los estados financieros.

A los Seiiores Accionistas y Directores de:
San Sebastian Inmobiliaria S.A.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La Administracidn es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera. Esta responsabilidad incluye el disefo,
implementacion y mantencidn de un control interno pertinente para la preparacion y presentacion razonable de
estados financieros que estén exentos de representaciones incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros a base de nuestras
auditorfas. Efectuamos nuestras auditorfas de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas
en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto de lograr un
razonable grado de sequridad que los estados financieros estan exentos de representaciones incorrectas
significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditorfa sobre los montos y
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor,
incluyendo la evaluacién de los riesgos de representaciones incarrectas significativas de los estados financieros,
ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones de los riesgos, el auditor considera el control
interno pertinente para la preparacidn y presentacion razonable de los estados financieros de la entidad con el
objeto de disenar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero sin el propdsito
de expresar una opinion sobre (a efectividad del control interno de a entidad. En consecuencia, no expresamos
tal tipo de opinidn. Una auditoria incluye, también, evaluar lo apropiadas que son las politicas de contabilidad
utilizadas y a razonabilidad de las estimaciones contables significativas efectuadas por la Administracion, asi
como una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinion de auditorfa.

Opinion

En nuestra opinidn, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos
significativos, a situacion financiera de San Sebastian Inmobiliaria S.A. al 31 de diciembre de 2020y 2019 y
los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por los anos terminados en esas fechas, de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacidn Financiera.

Otros Asuntos - Estados Complementarios

Nuestras auditorias fueron efectuadas con el propdsito de formarnos una opinidn sobre los estados financieros
tomados como un todo. Los anexos de informacion complementaria, que comprenden la Cuenta en
Participacion II, Cuenta en Participacion [ll, Cuenta en Participacion IV, Cuenta en Participacion V, Cuenta en
Participacion VI, Cuenta en Participacion VII, Cuenta en Participacion VIII, Cuenta en Participacidn IX y Cuenta en
Participacion X contenidos en anexo adjunto, se presentan con el propdsito de efectuar un analisis adicional
y no son una parte requerida de los estados financieros. Tal informacion suplementaria es responsabilidad
de la Administracion y fue derivada de y se relaciona directamente con los registros contables y otros registros
subyacentes utilizados para preparar los estados financieros. La mencionada informacion suplementaria
ha estado sujeta a los procedimientos de auditoria aplicados en la auditoria de los estados financieros y a
ciertos procedimientos adicionales, incluyendo la comparacion y conciliacion de tal informacion suplementaria
directamente con los registros contables y otros registros subyacentes utilizados para preparar los estados
financieros o directamente con los mismos estados financieros y los otros procedimientos adicionales,
de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile. En nuestra opinidn, la mencionada
informacion suplementaria se presenta razonablemente en todos los aspectos significativos en relacion con
los estados financieros tomados coma un todo.

Otros Asuntos - Informacion no auditada

Nuestras auditorias fueron efectuadas con el propdsito de formarnos una opinidn sobre los estados financieros
tomados como un todo. Los analisis razonados presentados en los anexos de informacion complementaria
se presentan con el propdsito de analisis adicional y no son una parte requerida de los estados financieros
basicos. Tal informacidn no ha sido sometida a los procedimientos de auditorfa aplicados en la auditoria de
los estados financieros basicos, en consecuencia, no expresamos una opinion ni proporcionamos cualquier
seguridad sobre esta.

Danissa Castillo G. KMPG SpA
Santiago, 30 de marzo de 2021
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