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INMOBILIARIA CENTRAL DE ESTACIONAMIENTOS
AGUSTINAS S.A.
(Sociedad Andnima Abierta)

PROPIEDAD DE LA INMOBILIARIA

En la propiedad de la Inmobiliaria Central de Estacionamientos Agustinas S.A., participan 247
accionistas al 31 de diciembre de 2025, que poseen un total de 1.300 acciones. La evolucién del nimero
de accionistas y su concentracion en los doce mayores al 31 de diciembre, es la siguiente:

# NOMBRE ACCIONSITA: CANTIDAD: % PARTICIPACION:
1 |INMOBILIARIA CASABLANCA SPA 189 14,54
2 |INMOBILIARIA COSTANOVA LTDA. 87 6,69
3 |VIVEROS VARGAS MARCELA MARIA 79 6,08
4 |INVERSIONES LM LTDA. 52 4,00
5 |VON TEUBER LIZANA CLAUDIO MAURICIO 43 3,31
6 |INVERSIONES LAS DUNAS S.A. 40 3,08
7 |PRADO LAVIN IGNACIO 40 3,08
8 |VON TEUBER VIVEROS CLAUDIA MARCELA 39 3,00
9 |VON TEUBER VIVEROS DANIELA 37 2,85
10 |VON TEUBER VIVEROS FRANCISCA ANDREA 37 2,85
11 |VALENZUELA ALCALDE MARIA HORTENSIA 35 2,69
12 |ISLA NUEVA ASESORIA E INVERSIONES LTDA. 34 2,62

Declaramos que la sociedad no tiene Controlador.




INMOBILIARIA CENTRAL DE ESTACIONAMIENTOS
AGUSTINAS S.A.
(Sociedad Anénima Abierta)

ADMINISTRACION Y PERSONAL

Esquema de Organizacion de Inmobiliaria Central de Estacionamientos Agustinas S.A.:




INMOBILIARIA CENTRAL DE ESTACIONAMIENTOS
AGUSTINAS S.A.
(Sociedad Andnima Abierta)

NOMINA DEL DIRECTORIO

Profesion
Nombre y Cargo RUT Actividad
Ignacio Prado Lavin, Presidente 7.024.048-3 | Empresario
Maria Francisca Ovalle Mardones, Directora 15.314.683-7 | Ingeniera Comercial
Alejandro Garcia Bruce, Director 8.551.403-2 | Ingeniero Civil
Alejandro Von Teuber Viveros, Director 9.735.911-3 | Ingeniero Ejec. Finanzas
Cristidn Hoyl Moreno, Director 9.979.859-9 | Abogado
ADMINISTRACION SUPERIOR
Profesion
Nombre RUT Actividad

Sra. Carolina Horstmeier Paredes, Gerente General 16.075.163-0 | Ingeniera Adm. de empresas




INMOBILIARIA CENTRAL DE ESTACIONAMIENTOS
AGUSTINAS S.A.
(Sociedad Andnima Abierta)

ADMINISTRACION SUPERIOR

La Inmobiliaria es administrada por su Gerente General, la sefora Carolina Horstmeier Paredes, quien
es asesorada en sus funciones por:

e Sr. Eduardo Urrejola Montenegro, Abogado.
e Auditores Consultores Asociados Ltda. Oficina de Contabilidad.
e Depodsito Central de Valores DCV Registros S.A.

DEPARTAMENTOS
Contabilidad : Empresa externa Auditores Consultores Asociados Ltda.
Ventas : Sra. Ingrid Mardones lllanes.
PERSONAL

El personal que presta labores, esta clasificado en:

e Administracion 2 personas
e Vigilantes 4 personas

Total 6 personas




INMOBILIARIA CENTRAL DE ESTACIONAMIENTOS
AGUSTINAS S.A.
(Sociedad Andnima Abierta)

REMUNERACIONES

REMUNERACION PERCIBIDA POR LOS DIRECTORES

Durante el ejercicio comprendido entre el 01 de enero de 2025 y el 31 de diciembre de 2025, el
Directorio percibird M$ 22.885.-, s6lo por concepto de honorarios por asistencia a Sesiones de
Directorio, conforme al siguiente detalle:

Nombre Remuneracion 2025 Remuneracion 2024
(M$) (M$)
Ignacio Prado Lavin 4577 4.688
Francisca Ovalle Mardones 4.577 4.688
Alejandro Garcia Bruce 4577 4.688
Alejandro Von Teuber Viveros 4.577 4.688
Cristidn Hoyl Moreno 4.577 4.688

REMUNERACION PERCIBIDA POR LA GERENCIA

La remuneracion total percibida por la Gerencia de la Sociedad, al 31 de diciembre de 2025, fue de MS
35.975.-

Durante el ejercicio del afio 2025 no se cancelaron rentas por concepto de indemnizaciones por afios
de servicio.




Responsabilidad Social y Desarrollo Sustentable

Numero de Personas por genero

Cargo Hombres Mujeres Total

Directores 4 1 5

Gerentes 0 1 1

Trabajadores 3 2 5

Numero de Personas por nacionalidad

Cargo Chilenos Extranjeros Total

Directores 5 0 5

Gerentes 1 0 1

Trabajadores 5 0 5

Numero de Personas por rango de edad

Cargo Menos de 30 aiios | Entre 30y 40 Entre 41y 50 Entre 51y 60|Entre 61y 70| Mas de 70| Total
Directores 0 0 2 1 2 0 5
Gerentes 0 1 0 0 0 0 1
Trabajadores 0 1 3 1 0 0 5
Numero de Personas por antigliedad

Cargo Menos de 3afios | Entre 3y 6 | Mas de 6y menos de 9| Entre 9y 12 | Mas de 12 Total
Directores 0 1 3 1 0 5
Gerentes 0 1 0 0 0 1
Trabajadores 1 1 0 0 3 5

Brecha Salarial por Género

Cargo

Proporcién Ejecutivas/Trabajadoras respecto Ejecutivos/|

100%

no aplicable




INMOBILIARIA CENTRAL DE ESTACIONAMIENTOS
AGUSTINAS S.A.
(Sociedad Andnima Abierta)

ACTIVIDADES Y NEGOCIOS:
INFORMACION HISTORICA

Inmobiliaria Central de Estacionamientos Agustinas S.A. fue fundada en el afio 1979 con el propdsito
de brindar estacionamientos de vehiculos a los sefiores accionistas, quienes debian cancelar una cuota
de gastos comunes con el objeto de financiar los gatos operativos.

Esta forma de explotaciéon se mantuvo hasta el 30 de junio de 2008, fecha en que, de acuerdo a lo
acordado en Junta de Accionistas, la sociedad cambid su forma de explotacidon por una modalidad de
explotacién publica del edificio de estacionamientos, con venta de estacionamientos por hora, diario y
mensual.

DESCRIPCION DEL SECTOR ECONOMICO

Inmobiliaria Central de Estacionamientos Agustinas S.A. brinda servicios de estacionamientos de
vehiculos, tanto en forma horaria, diaria y mensual, en el centro de Santiago, compitiendo en el sector
inmobiliario concesiones en subterrdneo y parquimetros municipales.

La administracién se encuentra abocada a obtener una fuerte penetracién en el sector, priorizando los
estacionamientos por hora.

Esta forma de explotacion ha permitido a la sociedad distribuir utilidades a través de dividendos a los
sefiores accionistas.

DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES Y NEGOCIOS

Servicios

Servicio de estacionamiento de vehiculos

Clientes

Publico que requiere estacionamiento en el centro de Santiago
Propiedades

Para el desarrollo de la actividad econdmica, la sociedad posee un bien raiz correspondiente a un
edificio de estacionamientos sobre superficie y 2 pisos de estacionamientos subterraneos.

Equipos

— Sistema de Control de Movimientos de Vehiculos y Cobros

— Sistema de Monitoreo y Vigilancia

Seguros

La sociedad tiene contratado un seguro para los bienes y espacios comunes pertenecientes a ella en la
compafia Renta Nacional Compaiiia de Seguros Generales S.A., que incluye coberturas de incendio,
terremoto, riesgos de la naturaleza, terrorismo, riesgos politicos, averia de maquinaria, responsabilidad
civil, robo de contenidos, equipos electrénicos y remesas de dinero.




Contratos

La sociedad mantiene vigente contrato de Administracién de Registro de Accionistas con DCV Registros
S.A. y de mantencién mensual de ascensores con la empresa ASCENSORES SCHINDLER (CHILE) S.A.
Contrato de video vigilancia nocturna con la empresa Te Pillé SPA.

Actividades financieras

La sociedad mantiene como politica inversion financiera, el mantener los flujos de excedentes de
efectivo en fondos mutuos de renta fija en instituciones financieras nacionales.




INMOBILIARIA CENTRAL DE ESTACIONAMIENTOS AGUSTINAS S.A.
(Sociedad Andnima Abierta)

TRANSACCIONES DE ACCIONES ANO 2025
ENTRE DIRECTORES, EJECUTIVOS Y 12 PRINCIPALES ACCIONISTAS

Durante el afio comercial 2025 se realizaron las siguientes transacciones de acciones entre directores,
ejecutivos y los doce principales accionistas de sociedad:

Fecha Rut Nombre Comprador Rut Nombre Vendedor Cantidad
30-05-2025 96.712.200| 9|INVERSIONES LAS DUNAS S.A. 19.548.327 2|PIGA ALFARO SALVATORE E. 1
24-06-2025 77.077.113| 7|INMOBILIARIA CASABLANCA SPA 96.712.200 9|INVERSIONES LAS DUNAS S.A. 1
27-06-2025 76.191.359| K|ISLA NUEVA ASESORIA E INVERSIONES LTDA. 6.992.251| 1|COVARRUBIAS FERNANDEZ JUAN ALBERTO 2]
27-06-2025 76.191.359| K|ISLA NUEVA ASESORIA E INVERSIONES LTDA. 6.377.752| 8|COVARRUBIAS FERNANDEZ ENRIQUE MANUEL 2|
27-06-2025 76.191.359| K|ISLA NUEVA ASESORIA E INVERSIONES LTDA. 6.377.747| 1|COVARRUBIAS FERNANDEZ MARIA DEL CARMEN 2|
30-06-2025 76.191.359| K|ISLA NUEVA ASESORIA E INVERSIONES LTDA. 6.377.751| K|COVARRUBIAS FERNANDEZ MARIA MAGDALENA 2|

Durante el afio comercial 2025 se realizaron las siguientes transacciones de accionistas minoritarios:

Fecha Rut Nombre Comprador Rut Nombre Vendedor Cantidad
19-03-2025 96.572.920| 8|CCLV, Contraparte Central S.A. 96.571.220( 8|BANCHILE CORREDORES DE BOLSA S A 1
19-03-2025 76.529.250| 6|RENTA 4 CORREDORES DE BOLSA S.A. 96.572.920| 8|CCLV, Contraparte Central S.A. 1
30-07-2025 80.537.000| 9|LARRAIN VIAL S A CORREDORA DE BOLSA 4.917.356] 3|CORREA REYMOND BARBARA MARIA CRISTINA 1
02-10-2025 8.351.734| 4|LEIGHTON MUNIZAGA FRANCISCA MERCEDES 4.281.247| 1|MUNIZAGA VIGIL MARIA CRISTINA 4]
29-10-2025 84.177.300| 4|BTG PACTUAL CHILES A CDEB 96.665.450( 3|ITAU CORREDORES DE BOLSA LIMITADA 1




UTILIDAD DISTRIBUIBLE

Periodos
Desde Hasta Valores (M3)
Utilidades
01.01.2024 31.12.2024 9.554
01.01.2025 31.12.2025 449.749
Ajuste Provisién Impto. Renta
01.01.2025 31.12.2025 13.608
Suma 31.12.2025 472.911
Dividendos Cancelados
Fecha Monto x Accién (MS$) Importe (M$)
29.04.2025 125 162.500
22.08.2025 85 110.500
28.11.2025 100 130.000
Suma Dividendos Cancelados 403.000
Saldo Utilidades Distribuibles 69.911

INFORMACION SOBRE HECHOS RELEVANTES O ESENCIALES

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, se han efectuado las respectivas comunicaciones a la
Superintendencia de Valores y Seguros y Bolsa de Comercio de Santiago, con la siguiente informacion:

Estados financieros, notas, declaracidon de responsabilidad, analisis razonado, declaracion de hechos
relevantes, registro de accionistas, al cierre de los meses de marzo, junio, septiembre y diciembre de
cada afio. Adicionalmente, se han comunicado en cada oportunidad, las distribuciones de dividendos
Reparto de Dividendos N2 45, 46 y 47.

Aparte de lo ya mencionado en estas notas, no se han registrado otros hechos relevantes
que informar.
SINTESIS DE COMENTARIOS Y PROPOSICIONES DE ACCIONISTAS
Se deja constancia de que durante el ejercicio 2025 no existieron comentarios de y/o proposiciones

formuladas por accionistas que representen el 10% o mas de las acciones emitidas con derecho a voto,
relativos a la marcha del negocio.
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CUADRAGESIMA OCTAVA MEMORIA
INMOBILIARIA CENTRAL DE ESTACIONAMIENTOS
AGUSTINAS S.A.

(Sociedad Andénima Abierta)

PRESENTA A LOS SENORES ACCIONISTAS

Ejercicio comprendido entre el 1° de Enero al 31 de diciembre de 2025

Sefiores Accionistas:

En cumplimiento de lo dispuesto en los Estatutos de la Sociedad, el Directorio
somete a consideracién de ustedes, el Balance General, Estado de Resultados y Flujo de Efectivo, por
el ejercicio comprendido entre el 1° de Enero y el 31 de diciembre de 2025.

RESULTADO DEL EJERCICIO

Las utilidades de la empresa en el presente ejercicio, después de efectuadas las Depreciaciones e
Impuestos Diferidos, alcanzaron a M$449.749.-

Estas utilidades deben sumarse a las Utilidades Acumuladas que suman MS9.554.- con lo cual, dichas
utilidades, mas ajuste por Provisién de Impuesto a la Renta M$13.608.-, menos los dividendos
distribuidos por M$ 403.000.-, totalizaran la suma de M$ 69.911.- Este valor esta disponible para ser
repartido como dividendo, cuando el Directorio considere adecuado su distribucidn.

Dividendos:

Durante el ejercicio el directorio aprobd el pago de los siguientes dividendos:

Dividendo Definitivo N2 45

Cancelado el 29 de abril 2025 por MS$ 125.- por accion, total cancelado MS 162.500.-

Dividendo Provisorio N2 46

Cancelado el 22 de agosto 2025 por MS 85 por accidn, total cancelado MS 110.500.-

Dividendo Provisorio N2 47

Cancelado el 28 de noviembre 2025 por MS 170 por accidn, total cancelado M$ 130.000.-

Total, Dividendos cancelados en el afio 2025 M$ 403.000.-




CAPITAL RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Aceptado los cambios descritos en el patrimonio, las cuentas quedarian expresadas como sigue:

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024

Ganancias

Capital Otras (Pérdidas) Patrimonio

Emitido Reservas Acumuladas Total
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO M$ M$ M$ M$
Saldos al 1 de Enero de 2025 119.196 40.590 9.554 169.340
Saldo inicial reexpresado 119.196 40.590 9.554 169.340
Cambios
Ajustes (prov. Impto. Renta) - 13.608 13.608
Ganancia - 449.749 449.749
Dividendos - (403.000) (403.000)
Total cambios - 60.357 60.357
Saldos al 31 de diciembre de 2025 119.196 40.590 69.911 229.697

Ganancias

Capital Otras (Pérdidas) Patrimonio

Emitido Reservas Acumuladas Total
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO M$ M$ M$ M$
Saldos al 1 de Enero de 2024 119.196 40.590 73.992 233.778
Saldo inicial reexpresado 119.196 40.590 73.992 233.778
Cambios
Ganancia - 448192 448192
Dividendos - (533.000) (533.000)
Ajustes (prov. Impuesto renta) - 20.370 20.370
Total cambios - (64.438) (64.438)
Saldos al 31 de diciembre de 2024 119.196 40.590 9.554 169.340




DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES Y NEGOCIOS

Inmobiliaria Central Estacionamientos Agustinas S.A. es una sociedad andénima abierta fundada el
18/05/1979, cuyo objetivo fue brindar estacionamientos de automéviles a sus accionistas en el tnico
inmueble que posee, ubicado en calle Miraflores N° 235, comuna de Santiago.

Dicho beneficio de estacionamiento se otorgd a los sefiores accionistas hasta el 30 de junio 2008, en
razon de la cantidad de acciones que poseian, previo pago de la cuota de gastos comunes trimestrales.

A contar del 12 de Julio de 2008, se cambié el sistema de funcionamiento privado por estacionamiento
publico (carta del Directorio de fecha mayo 2008 a los sefiores Accionistas).

Durante el desarrollo de las actividades propias del Edificio de Estacionamientos en el ejercicio afio
2025, el edificio funciond en forma exclusiva, por las actividades propias del giro, esto es
estacionamiento publico.

En relacién con los ingresos, egresos y costos, éste arrojé una utilidad final positiva segln se puede
comprobar de las siguientes cifras:

CONCEPTOS: VALORES ACTUALIZADOS
31-dic-25
Recibido de publico en general por operacion publica
bido de publicoen por operacion pub MS 900.104
(Menos)
Gf:\stosycostos reales cancelados incluidas las depreciaciones del Activo MS (484.917)
Fijo.
Superavit o (Déficit) operacional MS 415.187
Mas o (Menos)
Ingresos no operacionales, Neto MS 46.110
Mas o (Menos)
Gastos financieros. MS (3.566)
Utilidad antes de Impuesto a la Renta. MS 457.731
Mas o (Menos):
Impuesto a la Renta MS (7.982)
UTILIDAD DEL EJERCICIO mS 449.749




Estas utilidades deben sumarse a las utilidades acumuladas de M$ 9.554.-, mds ajuste Provision
Impuesto Renta MS$13.608.- y restarse los Dividendos Provisorios cancelados en el ejercicio por M$
403.000.- actualizados, con lo cual, estas utilidades quedaran reducidas a M$ 69.911.-, valor que el
Directorio deberd destinar a pagar dividendos definitivos cuando las circunstancias lo ameriten.

FACTORES DE RIESGO

Los factores de riesgo se mantienen en relacion con la forma de explotacidn publica, en cuanto a la
competitividad con otras empresas privadas y/o concesionadas de la comuna de Santiago, dedicadas
al rubro en el drea.

La vacancia de oficinas comerciales y comercio en el Centro de Santiago ha llevado a ser dificil volver a
niveles de ocupacion pre-pandemia.

Otro factor de riesgo a considerar es la restriccion vehicular en el centro de la ciudad que la autoridad
pudiese disponer como forma de solucionar el congestionamiento y/o calidad de aire.

POLITICAS DE INVERSION Y FINANCIAMIENTO

Los excedentes operacionales que se generen se repartirdn como dividendos a los sefiores accionistas.

UTILIDAD TRIBUTABLE

La nueva explotaciéon que rige desde el 12 de Julio 2008 permitid excedentes, los cuales deberdn
tributar segln las normas de la Ley de la Renta y por lo mismo el balance mostrara utilidades tributarias,
las que, al momento de repartirse como dividendos, llevardn los incrementos y créditos de los
impuestos de 1a. categoria respectivos.

A contar del afio 2020 con la nueva Ley de Modernizacién tributaria, Ley 21.220, la sociedad se acogié
al régimen tributario Pro-pyme del articulo 14 D) N°3 de la Ley de Renta, con lo cual los Créditos de
Primera Categoria correspondientes a los dividendos distribuidos con cargo a las Utilidades del afio
2025 corresponden a Créditos con derecho a devolucién y sin restitucidon, con tasa de incremento del
0,142857 (Tasa Impuesto Primera Categoria 12,5%).

POLITICAS DE DIVIDENDOS

El Directorio de la Sociedad, considerando las excedentes financieros, tributarios y operacionales
recibidos durante el ejercicio 2025, aprobd el reparto de 3 Dividendos, los cuales totalizaron la suma
de MS 403.000.-, al 31 de diciembre de 2025.

Corresponde a la Junta de Accionistas aprobar definitivamente dichos repartos.




SITUACION LABORAL

Durante el ejercicio la Administracion mantuvo cordiales relaciones con el personal que trabaja en el
Edificio, cumpliendo cabalmente con todas sus obligaciones laborales y previsionales.

Ignacio Prado Lavin

Presidente
Alejandro Von Teuber Viveros Francisca Ovalle Mardones
Director Directora
Cristian Hoyl Moreno Alejandro Garcia Bruce
Director Director

Los antecedentes contenidos en la Memoria Anual 2025 de Inmobiliaria Central de Estacionamientos
Agustinas S.A. han sido aprobados por la totalidad de los sefiores miembros del Directorio de la
Empresa.
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ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
al 31 de diciembre de 2025 y 2024

Ndmero de 31-12-2025 31-12-2024

ACTIVOS Nota M$ M$
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalente al efectivo 6 236.878 193.731
Otros activos financieros corrientes 7 33.280 41.600
Otros activos no financieros corrientes 8 800 -
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 9 10.878 11.291
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 281.836 246.622
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedad, planta y equipos 10-11 112.758 129.343
Activos por impuestos diferidos 12(d) 858 2121
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 113.616 131.464
TOTAL ACTIVOS 395.452 378.086

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros



ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
al 31 de diciembre de 2025 y 2024

Numero de 31-12-2025 31-12-2024
PASIVOS Y PATRIMONIO NETO Nota M$ M$
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 13 17.480 17.155
Cuentas por pagar a partes relacionadas 14 59.706 68.388
Pasivo por impuestos corrientes 15 6.676 8.908
Provision por beneficios a los empleados 16 6.768 8.392
Otros pasivos no financieros corrientes 17 61.030 73.567
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 151.660 176.410
PASIVOS NO CORRIENTES
Pasivo por impuestos diferidos 12(d) 14.095 32.336
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 14.095 32.336
PATRIMONIO NETO
Capital emitido 18 119.196 119.196
Ofras reservas 40.590 40.590
Ganancias (pérdidas) acumuladas 69.911 9.554
TOTAL PATRIMONIO NETO 229.697 169.340
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO 395.452 378.086

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros




ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES, POR FUNCION
al 31 de diciembre de 2025 y 2024

01-01-2025 01-01-2024

N° 31-12-2025 31-12-2024
ESTADO DE RESULTADOS POR FUNCION Nota M$ M$
Ingresos de actividades ordinarias 20 900.104 893.719
Costo de ventas 21 (335.415) (329.619)
Gasto de administracion 22 (149.502) (140.991)
Ganancia bruta 415.187 423.109
Otros ingresos, por funcién 20 46.110 44,741
Ingresos financieros 8.786 11.002
Gastos financieros (12.352) (10.008)
Ganancia (pérdida) antes de impuestos 457.731 468.844
Ingreso (gasto) por impuesto a las ganancias 12(b) (7.982) (20.652)
Ganancia (pérdida) de actividades continuadas 19 449.749 448.192
Ganancia (pérdida) 449.749 448.192
Ganancia (pérdida) atribuible a los propietarios de la controladora 449.749 448.192
Ganancia por accion
Ganancia (pérdida) atribuible a
Ganancia (pérdida) por accién basica en operaciones continuas 19 345,96 344,76
Ganancias (pérdidas) basicas por accion 345,96 344,76
Ganancia por accion diluida
Ganancia (pérdida) diluida por accion procedente de operaciones continuadas 345,96 344,76
Ganancias (pérdidas) diluida por accion 345,96 344,76

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros



ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO, DIRECTO
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO DIRECTO

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacién
Cobros procedentes de ventas de bienes y prestacion de servicios

Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios

Pagos a y por cuenta de los empleados

Otros Pagos por actividades de operacion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) operaciones

Intereses recibidos
Otros ingresos

Flujos de efectivo procedentes de (utilizado s en) otras actividades de operacion
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversiones

Compra de propiedades, planta y equipo y propiedades de inversion
Flujos de efectivo netos de (utilizados en) actividades de inversion

Flujos de efectivo netos de (utilizados en) actividades de financiamiento

Dividendos pagados
Flujos de efectivo de (utilizados en) actividades de financiacién

Incremento (decremento) neto en efectivo y equivalentes al efectivo

Efectos de las variaciones en las tasas de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo

Efectivo y equivalentes al efectivo, estado de flujos de efectivo, saldo inicial

Efectivo y equivalentes al efectivo, al final del ejercicio

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros

N°de  01-01-2025 01-01-2024
Nota  31-12-2025 31-12-2024
M$ M$

1.062.057 1.058.838

(228.293) (221.981)

(107.180) (94.114)

(317.839) (306.701)

408.745 436.042

8.490 10.637

37.594 38.526

46.084 49.163

454.829 485.205

18 (411.682) (524.169)

(411.682) (524.169)

43.147 (38.964)

6 193.731 232.695

6 236.878 193.731



ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

al 31 de diciembre de 2025 y 2024

Ganancias

Capital Otras (Pérdidas) Patrimonio

Emitido Reservas Acumuladas Total
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO M$ M$ M$ M$
Saldos al 1 de Enero de 2025 119.196 40.590 9.554 169.340
Saldo inicial reexpresado 119.196 40.590 9.554 169.340
Cambios
Ajustes (prov. Impto. Renta) - 13.608 13.608
Ganancia - 449.749 449.749
Dividendos - (403.000) (403.000)
Total cambios - - 60.357 60.357
Saldos al 31 de diciembre de 2025 119.196 40.590 69.911 229.697

Ganancias

Capital Otras (Pérdidas) Patrimonio

Emitido Reservas Acumuladas Total
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO M$ M$ M$ M$
Saldos al 1 de Enero de 2024 119.196 40.590 73.992 233.778
Saldo inicial reexpresado 119.196 40.590 73.992 233.778
Cambios
Ganancia - 448.192 448.192
Dividendos - (533.000) (533.000)
Ajustes (prov. Impuesto renta) - 20.370 20.370
Total cambios - - (64.438) (64.438)
Saldos al 31 de diciembre de 2024 119.196 40.590 9.554 169.340

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
al 31 de diciembre de 2025 y 2024

1. Informacion general

Inmobiliaria Central de Estacionamientos Agustinas S.A., fue constituida como
Sociedad de Responsabilidad Limitada, mediante Escritura Publica de fecha 16 de
junio de 1972, ante el Notario de Santiago, Alfredo Astaburuaga Galvez. Con fecha
18 de mayo de 1979, se modificdel tipo de Sociedad y nombre de la misma,
transformandose a Sociedad Andnima Abierta y denomindndose “Inmobiliaria
Central de Estacionamientos Agustinas S.A.”; inscrita en el registro de Valores de
la Comisién para el Mercado Financiero ("CMF”) anteriormente Superintendencia
de Valores y Seguros con el N°0118 de fecha 19 de agosto de 1982.

El objeto de la Sociedad es la administracidon y explotacion de estacionamientos de
automoviles con R.U.T N°82.038.300-1, domiciliada en calle Miraflores N°© 235,
comuna de Santiago, Chile.

Propiedad y control de la compafiia

Al 31 de diciembre de 2025, el capital accionario de la Sociedad, dividido en 1.300
acciones suscritas y pagadas, estaba distribuido entre 247 accionistas.

De acuerdo a lo establecido en la norma de caracter general N° 30 de la Comision
para el Mercado Financiero, informamos a continuacién el nombre de los 12
mayores Accionistas dela Sociedad, nUmero de acciones que poseen y el porcentaje
de participacion al 31 de diciembre de 2025.

Cantidad de % de
N° Nombre Acciones Propiedad
1 | Inmobiliaria Casablanca Spa 189 14,54%
2 | Inmobiliaria Costanova Ltda. 87 6,69%
3 | Marcela Maria Viveros Vargas 79 6,08%
4 | Inversiones Lm Ltda. 52 4,00%
5 | Claudio Mauricio Von Teuber Lizana 43 3,31%
6 | Ignacio Prado Lavin 40 3,08%
7 | Inversiones Las Dunas S.A. 40 3,08%
8 | Viveros Claudia Marc Von Teuber 39 3,00%
9 | Viveros Daniela Von Teuber 37 2,85%
10 | Viveros Francisca An Von Teuber 37 2,85%
11 | Maria Hortensia Valenzuela Alcalde 35 2,69%
12 | Isla Nueva Asesorias e Inversiones 34 2,62%

La Sociedad no tiene accionista controlador.




Directorio

La Sociedad es administrada por un directorio de cinco miembros elegidos por la Junta Ordinaria
deAccionistas.

Ejecutivos

La Sociedad tiene un Gerente General designado por el Directorio. El esquema
jerarquico dela plana ejecutiva es el siguiente:

Gerente General Sra. Carolina Horstmeier Paredes, RUT 16.075.163-0,
Administradora de Empresas.

Contador General Sres. Auditores Consultores Asoc. Ltda.

Encargada de Acciones Sra. Ingrid Mardones Illanes.

Personal

El personal que trabaja en Inmobiliaria Central de Estacionamientos Agustinas
S.A. es de 6personas, los cuales se desglosan de la siguiente manera:

Administracion :  2personas

Vigilantes : 4 personas

Total : 6 personas
Asesor legal

Sr. Eduardo Urrejola Montenegro.



2. Bases de presentaciéon y marco regulatorio
a) Bases de presentacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de la Sociedad se preparan de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), (IFRS por su sigla en
inglés), emitidas por ellnternational Accounting Stardards Board (IASB).

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF, cuya responsabilidad
es de la Sociedad, requiere efectuar ciertas estimaciones contables y que la
administracion ejerza su juicio al aplicar las politicas y normas contables.

Los estados financieros se presentan en miles de pesos chilenos y se han preparado
a partir de los registros contables preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) de acuerdo a la convencidn del
costo historico, para Propiedades, Plantas y Equipos, utilizando dicho valor como
costo historico inicial (NIIF 1).

De esta forma, los estados financieros adjuntos incluyen la situacion financiera al
cierre de cadaperiodo, y los resultados de las operaciones, los cambios en el
patrimonio neto y de flujos de efectivos por los periodos informados.

Los presentes estados financieros de Inmobiliaria Central de Estacionamiento
Agustinas S.A. se han preparado a partir de los registros de contabilidad
mantenidos por la Sociedad, y han sido aprobados por su Directorio en sesién
celebrada con fecha 22 de enero de 2026, quedando la Administracién facultada
para su publicacion.

b)  Moneda funcional

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Sociedad se valoran
utilizando la moneda del entorno econdmico principal en que la entidad opera
(Moneda funcional) segun loestablece la NIC 21. En consecuencia, los estados
financieros que se acompanan se presentan en pesos chilenos, que corresponde a
la moneda funcional y de presentacién de laSociedad y que fue evaluado en un
estudio efectuado por la administracion.



C)  Nuevos pronunciamientos contables

c.1l) Las siguientes Normas, Enmiendas e Interpretaciones a NIIF han sido adoptadas en estos estados financieros:

Fecha de aplicacion
Enmiendas obligatoria

NIC 21 Falta de intercambiabilidad 1de enero de 2025

€.2) Normasy Enmiendas que han sido emitidas, pero aiin no han sido adoptadas en los presentes estados financieros:

Fecha de aplicacion
Enmiendas obligatoria

NIIF9e NIIF7 Clasificacidn y medicidn de los instrumentos financieros 1de enero de 2026
NIIF 1, NIIF 7, NIIF Mejoras anuales a las IFRS 1de enero de 2026
9,NIIF10e NIC7
NIIF9e NIIF 7 Contratos de electricidad dependientes de la naturaleza 1de enero de 2026
NIIF 18 Presentacion e Informacidn a Revelar en los Estados Financieros 1de enero de 2027
NIIF 19 Subsidiarias sin Obligacion Publica de Rendir Cuentas: Informacion a 1de enero de 2027

Revelar
NIIF 7, NIIF 18, NIC Enmiendas a los Ejemplos llustrativos No especificada
1, NIC8, NIC36y NIC37
NIIF 10e NIC 28 Estados Financieros Consolidados —venta o aportacién de activos entre  [Por determinar

un inversory su asociada o negocio conjunto

La Administracién de la Sociedad se encuentra evaluando los efectos iniciales de la aplicacidon de estas nuevas
enmiendas a las normas.



3. Politicas contables significativas

a) Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes.

En el estado de situacién financiera, los activos y pasivos se clasifican de acuerdo
a sus vencimientos. Los activos y pasivos corrientes son aquellos con vencimiento
igual o inferior adoce meses, y los no corrientes, son aquellos cuyo vencimiento es
superior a dicho lapso.

b) Compensacion de saldos y transacciones.

Como norma general en los Estados financieros no se compensan ni los activos y
pasivos, nilos ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion
sea requerida o esté permitida por alguna norma y esta presentacion sea un reflejo
del fondo de la transaccion.

c) Propiedades, plantas y equipos.

Los items de propiedad, planta y equipo son medidos al costo menos depreciacion
acumuladay pérdidas por deterioro. El costo de propiedad, planta y equipo al 01 de
enero del 2009, fechade transiciéon a NIIF corresponde al valor de los activos al 31
de diciembre de 2008, esto de acuerdo a las excepciones permitidas en el proceso
de adopcion de la NIIF N°1. El costo incluye gastos que han sido atribuidos
directamente a la adquisicién del activo.

Los terrenos son registrados de forma independiente de los edificios o instalaciones
y se entiende que tienen una vida Uutil infinita, por lo tanto, no son objeto de
depreciacion.

Cuando las partes de un item de propiedad, planta y equipo poseen vidas Utiles
distintas, son registradas como items separados (componentes importantes) de
propiedad, planta y equipos.

Las ganancias o pérdidas generadas en la venta de un item de propiedad, planta y
equipo sondeterminados comparando los procedimientos de las ventas con los
valores en libros de propiedad, planta y equipo y son reconocidas netas dentro de
“otros ingresos” en el resultado.

La depreciacidn es reconocida en el resultado en base a método lineal sobre las vidas
Utiles de cada parte de un item de propiedad, planta y equipo. Los activos
arrendados son depreciadosen el periodo mas corto entre el arriendo y sus vidas
utiles, a menos que sea seguro que la Sociedad obtendra la propiedad al final del
periodo de arriendo.

El costo de reemplazar parte de un item de propiedad, planta y equipo es
reconocido en su valor en libros, si es posible que los beneficios econémicos futuros
incorporados dentro de la parte fluyan a la Sociedad y su costo pueda ser medido de
forma confiable.

Los costos del mantenimiento diario de propiedad, planta y equipo son reconocidos
en el resultado cuando ocurren.



- Depreciacion

Las depreciaciones son calculadas bajo el método lineal, mediante la distribucion
del costo deadquisicién corregido por el valor residual estimado entre los afios de vida
util estimada de cada uno de los elementos, segun el siguiente detalle:

Grupo de activos Afios de Vida util estimada
Construcciones e infraestructura 20270
Instalaciones 435
Maquinarias y equipos 5a10
Otras propiedades, plantas y equipos 2a10

La depreciacion de las propiedades, plantas y equipos en construccién comienza
cuando los bienes estan en condiciones de ser utilizados.

d) Deteriorodel Valor de Activos.

La Sociedad evalla en cada fecha de cierre, si existe algun indicio de deterioro del
valor registrado de los activos. De ser asi, se estima el valor recuperable de los citados
activos con el objetivo de determinar el deterioro de valor sufrido. Las pruebas de
deterioro son realizadas con una periodicidad minima anual o cuando existan
indicios de que el activo ha sufrido una pérdida de valor.

e€)  Gastos deinvestigacion y desarrollo.

La Sociedad no posee gastos de investigacion y desarrollo, pero de existir se
presentaran deacuerdo a los criterios establecidos en la NIC N°38. Los gastos de
investigacién se reconocencomo un gasto cuando se incurren en ellos.

f) Costos por intereses.

La Sociedad no ha activado costos por intereses, pero de existir para la
construccién de cualquier activo calificado, se capitalizaran durante el periodo de
tiempo que sea necesario para completar y preparar el activo para el uso que se
pretende. Otros costos por intereses se registran directamente en resultados
(gastos).

La tasa de interés utilizada sera la correspondiente a la financiacidn especifica o, de
no existir, la tasa media de financiacién con la que se realice la inversion.

g) Activosfinancieros.

La Sociedad no tiene activos financieros de esta categoria, pero de existir se
clasificaran de acuerdo a los criterios establecidos en la NIC N°39. La clasificacion
depende del propdsito con el que se adquirieron los activos financieros. La
Administracién determina la clasificacion de sus activos financieros en el momento
de reconocimiento inicial.



h) Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar.

Las cuentas comerciales a cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonable,
posteriormente se valorizan a su costo amortizado, usando el método de la tasa de
interés efectiva, menos la provisién por pérdidas de deterioro. Se establece una
provision para pérdidas por deterioro de cuentas comerciales a cobrar cuando
existe evidencia objetiva de laSociedad no sera capaz de cobrar todos los importes
que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar.

i) Efectivo y equivalentes al efectivo.

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja y cuentas corrientes
bancariasy el saldo invertido en fondos mutuos y depdsitos a plazo. En el estado de
situacién financiera, los sobregiros se clasifican como recursos ajenos en el pasivo
corriente.

j)  Capitalsocial.
El capital social estd representado por acciones ordinarias y se clasifican como
patrimonio neto.

Los costos incrementales directamente atribuibles a la emisidon de nuevas acciones
sepresentan en el patrimonio neto como una deduccidn, neta de impuestos, de los
ingresos obtenidos.

Los dividendos sobre acciones ordinarias se reconocen como menor valor del
patrimonio cuando son aprobados.

k)  Proveedores.

Los proveedores se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente
se valorizana su costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva.

) Obligaciones con bancos e instituciones financieras.

Las obligaciones con bancos e instituciones financieras se reconocen, inicialmente,
por su valor razonable, netos de los costos en que se haya incurrido en la transaccion.
Posteriormente, se valorizan por su costo amortizado y cualquier diferencia entre
los fondos obtenidos (netos de los costos necesarios para su obtencién) y el valor
de reembolso, se reconoce en el Estadode Resultados durante la vida util de la deuda
de acuerdo al método de la tasa efectiva.

Los recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Sociedad
tenga underecho incondicional a diferir su liquidacidon durante al menos 12 meses
después de la fechadel Estado de Situacion.



m)  Otros Pasivos no financieros corrientes.

La Sociedad mantiene dentro del pasivo corriente, en el rubro “otros pasivos no
financieros corrientes” los ingresos percibidos por adelantado correspondientes
principalmente al arriendode espacios publicos a empresas de telecomunicaciones, no
devengados aun al cierre de cada uno de los periodos informados.

Esto ingresos anticipados se reconocen como ingresos de actividades ordinarias en
el mes enque se entrega efectivamente el servicio.

n) Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos.

- Impuesto a la Renta

Los activos y pasivos tributarios para el periodo actual y ejercicios anteriores son
medidos al monto que se espera recuperar o pagar a las autoridades tributarias.
Las tasas de impuesto ylas leyes tributarias usadas para computar el monto son
aquellas que se encuentran oficialmente promulgadas a la fecha del estado de
situacién financiera.

- Impuestos Diferidos

El Impuesto Diferido es presentado usando el método de activos y pasivos sobre
diferencias temporales a la fecha del estado de situacion financiera entre la base
tributaria y contable de los activos y pasivos correspondientes.

El valor libro de los activos por impuestos diferidos es revisado a la fecha del estado
de situacion financiera y reducido en la medida que ya no sea probable que habra
suficientes utilidades imponibles disponibles para permitir que se use todo o parte del
activo por impuestos diferidos. Los activos por impuestos diferidos no reconocidos son
reevaluados a cada fecha del estado de situacidn financiera y son reconocidos en la
medida que sea probable que las utilidades imponibles futuras permitan que el
activo por impuesto diferido sea recuperado.

El impuesto diferido relacionado con partidas reconocidas directamente en
patrimonio es reconocido en patrimonio y no en el estado de resultados.

0) Vacaciones del personal por pagar.

La Sociedad constituye un pasivo por los feriados legales devengados por el personal
de plantavigente al cierre de cada estado financiero, que tengan derecho a este
beneficio, de acuerdo a la legislacidon laboral vigente. Este pasivo se clasifica dentro
del pasivo corriente, en el rubroProvision por beneficios a los empleados.



p)  Provisiones.

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacion presente, ya
sea legalo implicita, como resultado de sucesos pasados, o bien, es probable que
vaya a ser necesariauna salida de recursos para liquidar la obligacién y el importe
se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera
que sean necesarios para liquidar la obligacién usando la estimacidon mas razonable
de la Sociedad.

q) Reconocimiento de ingresos.

Los ingresos ordinarios incluyen el valor razonable de las contraprestaciones
recibidas o a recibir por la prestacién de servicios en el curso ordinario de las
actividades de la Sociedad. Los ingresos ordinarios se presentan netos del impuesto
sobre el valor agregado, devoluciones, rebajas y descuentos.

La Sociedad reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede
valorar con fiabilidad, es probable que los beneficios econdmicos futuros vayan a
fluir a la entidad y se cumplen las condiciones especificas para cada una de las
actividades que realiza la Sociedad.

- Ventas de servicios
Los ingresos derivados de la prestacion de servicios, se reconocen en funcién
a la modalidad tarifaria mensual, por hora y/o por dia de acuerdo tarifas
estipuladas en el contrato a medida que se realizan las horas del personal y
se incurre en los gastos directos.

- Ingresos y gastos financieros
Los ingresos financieros estdan compuestos por ingresos generados en
inversiones en fondos mutuos. Dichas inversiones han sido clasificadas como
“inversiones mantenidaspara negociar”, razén por la cual son valorizadas a su
valor razonable (valor de la cuota)reconociendo los cambios en dicho valor
razonable en los resultados de cada periodo. Los gastos financieros estan
compuestos por gastos por comisiones bancarias.

Todos los gastos financieros son reconocidos en el resultado usando el método del
tipo de interés efectivo.

r) Distribucion de dividendos.

De acuerdo a las politicas establecidas por la Sociedad, la distribucion de dividendos
a los accionistas se reconoce como un pasivo al cierre de cada periodo en los
estados financieros, en funcién de la politica de dividendos acordada por Junta de
Accionistas.



S) Informacidn financiera por segmentos operativos.
La Sociedad dispone de sélo un segmento de negocios, asociado a su giro principal.

t) Medio ambiente.

Este gasto es aquel cuya finalidad es minimizar el impacto medioambiental, su
proteccién o mejora, teniendo en cuenta la naturaleza, politicas y regulaciones de
las actividades desarrolladas por la Sociedad.

4. Administracion del riesgo financiero

a) Riesgode créditos.

La exposicion de la Sociedad al riesgo de crédito es atribuible a la pérdida financiera
originadoen el hecho que un cliente no cumpla con sus obligaciones, explicada
principalmente por los deudores por ventas.

b)  Riesgode liquidez.

La Sociedad se encuentra en riesgo de liquidez cuando no pueda hacer frente a sus
obligaciones financieras en los plazos comprometidos. Para hacer frente al riesgo
de liquidez,la Sociedad debe orientar sus esfuerzos en la mantencién de recursos
liguidos disponibles, pudiendo hacer frente a las necesidades de la operacién de
una manera adecuada.

Al respecto, de manera permanente se efectluan proyecciones de flujo de caja,
analisis de la situacion financiera, del entorno econdmico y del mercado de la
deuda, de manera que, en caso de ser necesario, contratar nuevos créditos o
reestructurar los existentes a plazos coherentes con la generacion de flujos.

La Sociedad estima que no presenta grandes riesgos de liquidez, dado que la mayor
parte desus ventas se efectian al contado y de que no presenta obligaciones
significativas pendientesde pago.

C) Riesgode mercado.

Corresponde al riesgo que puede afectar a la Sociedad por los cambios en los
precios de mercado, los que afectara la utilidad o el valor de los instrumentos
financieros que mantiene laSociedad.

La empresa no tiene exposicion al riesgo de mercado ya que no cuenta con activos
0 pasivosque se valoricen de acuerdo a precios de mercado (tasas de interés, tasas
de cambio, preciosde acciones u otros).



5. Estimaciones y criterios contables

La preparacion de estos estados financieros de la Sociedad, de acuerdo con las
normas internacionales, requiere que se realicen suposiciones y estimaciones que
afectan a los importes de los activos y pasivos registrados, la presentacién de activos
y pasivos contingentesal final del periodo o ejercicio, asi como a los ingresos y
gastos reconocidos a lo largo del periodo, segun corresponda.

Los resultados actuales podrian diferir dependiendo de las estimaciones
realizadas. Determinadas estimaciones contables son consideradas criticas si:

- La naturaleza de las estimaciones y suposiciones es material debido a los niveles de
subjetividad y a los juicios necesarios para la contabilizacion de asuntos con gran
incertidumbre o bien por la propensién de dichos asuntos a variar.

- El impacto de las estimaciones y suposiciones en la situacién financiera o la actuacion
operativa es material.

a) Provisiones por litigios y otras contingencias:

El costo final de la liquidacion de denuncias y litigios puede variar debido a
estimaciones basadas en diferentes interpretaciones de las normas, opiniones y
evaluaciones finales de la cuantia de dafos y perjuicios. Por tanto, cualquier
variacion en circunstancias relacionadas coneste tipo de contingencias, podria tener
un efecto significativo en el importe de la provisidon porcontingencias estimadas.



6. Efectivo y efectivo equivalente

a) Clases de efectivo y equivalente al efectivo.

La composicién del efectivo y equivalente al efectivo es la siguiente:

CONCEPTOS

Efectivo en caja (fondos fijos)

Saldos mantenidos en cuentas corrientes bancarias
Subtotal efectivo

Depdsitos a plazo

Inversién de excedentes en fondos mutuos
Subtotal efectivo equivalente

Totales

31-12-2025 31-12-2024
M$ M$

5.000 5.000

49.336 27.389

54.336 32.389

10.837 19.902

171.705 141.440

182.542 161.342

236.878 193.731

A la fecha de los presentes estados financieros, no existen diferencias entre el
monto de efectivo y efectivo equivalente registrados en el estado de situacion
financiera y el estado de flujo de efectivo.

b)  Efectivo equivalente al efectivo.

A la fecha de los estados financieros, la Sociedad mantiene inversiones de corto
plazo que sevalorizan a valor razonable con cambios en resultados. Se trata de
colocaciones en el mercadofinanciero como fondos mutuos y depdsitos a plazo, los
que para efectos de clasificacidn se registran como efectivo equivalente, tanto para
el Estado de Situacidn como para el Estado deFlujos de Efectivo.

El detalle de los fondos mutuos y depdsitos a plazo, es el siguiente:

Moneda Cantidad Valor de Capital Saldo M$
Entidad de Origen de Cuotas Cuota en M$ 31-12-2025
Banchile, Portafolio retorno mediano, serie L Pesos chilenos 77.339,5253 1.176,9983 91.029 91.029
Banchile, Portafolio Ahorro CP Serie L Pesos chilenos 71.190,6845 1.133,2354 80.676 80.676
Depdsitos a plazo, Banco Bice Pesos chilenos 10.837 10.837
Totales al 31 de diciembre de 2025 182.542 182.542

Moneda Cantidad Valor de Capital Saldo M$
Entidad de Origen de Cuotas Cuota en M$ 31-12-2024
Banchile, Portafolio retorno mediano, serie L Pesos chilenos 71.439,5787 1.119,0476 79.944 79.944
Banchile, Disponible Serie L Pesos chilenos 49.691,3969 1.237,5542 61.496 61.496
Depdsitos a plazo, Banco Bice Pesos chilenos 19.902 19.902

Totales al 31 de diciembre de 2024 161.342 161.342




c) Informacion del efectivo y equivalente al efectivo por Monedas.

El efectivo y equivalente al efectivo de los saldos en caja, bancos e instrumentos
financieros, clasificado por monedas es el siguiente:

31-12-2025 31-12-2024
Moneda de origen M$ m$
Peso chileno 236.878 193.731
Efectivo y equivalentes al efectivo 236.878 193.731

d) Importe de saldos de efectivo significativos no disponibles.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la sociedad presenta los siguientes saldos de
efectivo con restriccion de acuerdo a lo establecido en el Art.18 de la Ley 18.046,
provenientes de dividendos repartidos a accionistas fallecidos, que hasta el
momento no han sido reclamados por alglin heredero legal. Estas sumas después
de transcurrido el plazo establecido por la ley, seran entregadas a Bomberos de

Chile:
M$
DESCRIPCION PRESENTACION 31-12-2025 | 31-12-2024
Dep.Art18, Ley 18046, Banco Bice  |Otros activos financieros corrientes 33.280 41.600
Depésito a Plazo (Banco Bice) Efectivo y equivalente al efeclivo 10.837 19.902
Cuenta corriente Banco Bice Efecivo y equivalente al efeclivo - 571
TOTALES 44117 62.073

7. Otros activos financieros corrientes

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 corresponden a los siguientes conceptos:

31-12-2025 31-12-2024
Moneda de origen M$ m$
Depésito Art. 18 Ley 18046 Banco Bice 33.280 41.600
Otros activos financieros corrientes 33.280 41.600

8. Otros activos no financieros corrientes

Corresponden a los siguientes saldos al cierre de cada uno de los periodos informados:

31-12-2025 31-12-2024
CONCEPTOS M$ M$
Cuentas corrientes de trabajadores 800 -

TOTALES 800 -




9. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la composicion del rubro es la siguiente:

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 31122025 31-12-2024
M$ % M$ %
Deudores por Ventas 10.878 100% 11.291 100%
Clientes 6.802 63% 7.225 64%
Facturas por cobrar 4.076 37% 4.066 36%
Documentos por cobrar - - - -
Cheques protestados 91 1% 91 1%
Estimacion de deterioro por incobrables 91) (1% (91) (M%
Total deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 10.878 100% 11.291 100%
. 31-12-2025 31-12-2024
Antigiiedad de saldos M$ M$
Menos de 30 dias de vencidos 4,076 -
31 a 60 dias de vencidos - 129
Mas de 180 dias vencidos 91 9N
Deudores no vencidos 6.802 11.162
Total, sin incluir estimacion de deterioro 10.969 11.382
Menos estimacion de deterioro por incobrables 91) (91)
Total 10.878 11.291
31-12-2025 31-12-2024
Rubro M$ M$
Pesos chilenos 10.878 11.291
Total 10.878 11.291
31-12-2025 31-12-2024
Movimiento de estimacion deudores incobrables M$ M$
Saldo inicial (91) (91)
Estimacion del periodo - -
Castigo de clientes - .
Saldo final (91) (91)

Al cierre del periodo informado, la sociedad ha revisado la provisidon de deterioro

para estas cuentas por cobrar.



10.Propiedad, planta y equipos

a) La composicion por clase de Propiedad, Planta y Equipos al cierre de cada
periodo a valores netos y brutos es la siguiente:

31-12-2025 31-12-2024
Propiedad, planta y equipos, neto M$ M$
Edificios e instalaciones 107.691 115.280
Sistema de control de gestién - 7.933
Otros activos fijos 5.067 6.130
Total propiedad, planta y equipos, neto 112.758 129.343
31-12-2025 31-12-2024
Propiedad, planta y equipos, bruto M$ M$
Edificios e instalaciones 268.782 268.782
Maquinarias 114.339 114.339
Sistema de control de gestién 222.540 222.540
Muebles y Utiles 17.365 17.365
Otros activos fijos 32.430 32.430
Total propiedad, planta y equipos, bruto 655.456 655.456
b) La Depreciacion acumulada por clase de propiedad, planta y equipos, es la
siguiente:
31-12-2025 31-12-2024
Depreciacion acumulada M$ M$
Edificios e instalaciones 161.091 153.502
Maquinarias 114.339 114.339
Sistema de control de gestién 222.540 214.607
Muebles y Utiles 17.365 17.365
Otros activos fijos 27.363 26.300
Total, propiedad, planta y equipos, dep. acum. 542.698 526.113

La Sociedad determind que, a la fecha de cierre de los presentes estados

financieros, noexisten indicios de deterioro del valor registrado de los activos.



C) El movimiento del rubro Propiedad, planta y equipos, es el siguiente:

Edificios Sistema Sistema Muebles Otros Total
e Maquinarias  Gestion de y Activos de
DETALLE Instalaciones Leasing Gestion Utiles Fijos Activos
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Saldo inicial al 01.01.2025 268.782 114.339 222.540 17.365 32.430 655.456
Més: Adiciones entre el 01.01.2025 y el 31.12.202¢ - - - - - -
Menos: Depreciacion acumulada al 31.12.2025 (161.091) (114.339) (222.540) (17.365) (27.363) (542.698)
Saldos netos al 31.12.2025 107.691 - 5.067 112.758
Edificios Sistema Sistema Muebles Otros Total
e Maquinarias  Gestion de y Activos de
DETALLE Instalaciones Leasing Gestion Utiles Fijos Activos
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Saldo inicial al 01.01.2024 268.782 114.339 222.540 17.365 32.430 655.456
Més: Adiciones entre el 01.01.2024 y el 31.12.2024 - - - - - -
Menos: Depreciacion acumulada al 31.12.2024 (153.502) (114.339) (214.607) (17.365) (26.300) (526.113)
Saldos netos al 31.12.2024 115.280 - 7.933 6.130 129.343

11.Deterioro propiedad, plantas y equipos

Siempre que existan indicios de que se haya producido una pérdida de valor, la
Sociedad realizara una valoracion anual de sus activos elementos de propiedad,
planta y equipos u otrosactivos fijos, con objeto de determinar si se ha producido un
deterioro en el valor de los mismos.

Estas valoraciones se realizaran de acuerdo con los principios generales
establecidos en la nota 3c) y 3d).

De acuerdo a los antecedentes expuestos y evaluando la existencia de deterioro de
valor de algun activo relacionado a la unidad generadora de flujo; se puede concluir
que no hay indicios que respalden algun deterioro en el valor de estos activos. De
esta forma, la entidad ha concluido que:

- No se presentan indicios de deterioro de valor respecto a Propiedades, planta y equipos,
pues bien, estas se encuentran 100% en funcionamiento generando las sinergias
necesarias para el segmento de operacion ligado a las actividades de la Sociedad.



12. Impuesto a la renta e impuesto diferido

a) Impuesto alaRenta.

El detalle de la provisidon de impuesto a la renta y sus créditos, es el siguiente:

(Gasto) por impuesto corriente
Impuesto corriente, neto de contribuciones
(Menos) Pagos provisionales mensuales

Total activo (pasivo) por impuesto corriente, neto

31-12-2025 31-12-2024
M$ mM$

(24.959) (27.216)

(24.959) (27.216)

18.283 18.308

(6.676) (8.908)

b)  Gasto devengado contable por Impuesto Renta

El gasto devengado de impuesto renta por los periodos informados es el siguiente:

01-01-2025 01-01-2024
31-12-2025 31-12-2024
M$ M$
(Gasto) tributario corriente (24.959) (27.216)
Ingreso (gasto) por Impuestos Diferidos 16.977 6.564
Total (gasto) ingreso por impuesto a las ganancias (7.982) (20.652)
c) La conciliacion de la tasa de impuestos legal vigente en Chile y la tasaefectiva de
impuesto aplicables a la Sociedad, se presenta a continuacion:

01-01-2025 01-01-2024

31-12-2025 31-12-2024
Utilidad antes de impuestos 99.836 108.863
Tasa impositiva legal 25,0 250
(gasto) ingreso por impuesto utilizando tasa legal (24.959) (27.216)
(Gasto) o ingreso impuesto a la renta (24.959) (27.216)
(Gasto) o ingreso impuestos diferidos 16.977 6.564
Total (Gasto) o ingreso tributario corriente (7.982) (20.652)
Tasa impositiva efectiva 8,00 18,97




Reforma Tributaria en Chile

La Ley N°21.210, conocida como Ley de Modernizacién Tributaria, eliminé desde el
1 de enerode 2020 los regimenes de los articulos 14 A) -sistema de renta atribuida-
, 14B) -sistema semi integrado-, y 14 Ter -sistema de tributacién simplificada, de
la Ley sobre Impuesto a la Renta (LIR), creandose un régimen general con tasa de
27% para todas las empresas, salvo aquellas que opten por el Régimen Pro-Pyme
del articulo 14, letra D, de la LIR, que tendran una tasa de 25%. Asi, se incorporan
desde el 1 de enero de 2020, tres nuevos regimenes tributarios para los
contribuyentes de primera categoria, a los que se suman el régimen de Renta
Presunta y el de Contribuyentes no sujetos al art.14 de la LIR. El cambio sera
automatico para las empresas, quienes deben tributar en base a los nuevos
regimenes desde la Operacién Renta 2021 (cuando se declaran los ingresos del
afo 2020).

La compaiia cumplié los requisitos y se acogidé al régimen Propyme General, con
tasa de impuesto a la renta del 25% y ademas desde ahora determina su renta
imponible sobre basegeneral simplificada, es decir, ingresos menos desembolsos.

Adicionalmente, la Ley N°21.256 establecié medidas tributarias que formaron parte
del plan deemergencia para la reactivacion econdmica y del empleo, a raiz de la
pandemia, la cual indicden su Articulo N°1 “Disminuyase transitoriamente la tasa
establecida en el articulo 20 de la Leysobre Impuesto a la Renta, contenida en el
articulo 1° del decreto ley N© 824, de 1974, para las empresas acogidas al Régimen
Propyme contemplado en la letra D) del articulo 14 de dicha ley, a 10 por ciento
para las rentas que se perciban o devenguen durante los ejercicios 2020, 2021 y
2022". Posteriormente se amplid la citada tasa del 10% para el afio 2023 (afio
tributario 2024) y se fijo una tasa de impuesto del 12,5% para el afio 2024 (afio
tributario 2025). Por ultimo, se extendié el beneficio de la tasa reducida del 12,5%
para los ejercicios 2025, 2026 y 2027 (anos tributarios 2026, 2027 y 2028).

d)  Impuestos Diferidos

31-12-2025 31-12-2024

Activos por impuestos diferidos
Provisién de vacaciones e incobrables 858 2121
Total activos por impuestos diferidos 858 2121

Pasivos por impuestos diferidos
Activos adquiridos por arrendamiento 14.095 32.336

Total pasivos por impuestos diferidos 14.095 32.336



https://www.bcn.cl/leychile/navegar?idNorma=6368&idParte=8656046&idVersion=2020-09-02
https://www.bcn.cl/leychile/navegar?idNorma=6368&idVersion=2020-09-02

e) Saldos de impuestos diferidos

Activo por impuestos diferidos 31-12-2025 31-12-2024
Saldos al 1 de Enero 2121 1.854
Incremento (decremento) en activos por impuestos diferidos (1.263) 267
Activo por impuestos diferidos 858 2121
Pasivo por impuestos diferidos 31-12-2025 31-12-2024
Saldos al 1 de Enero 32.336 38.632
Incremento (decremento) en pasivos por impuestos diferidos (18.241) (6.296)
Pasivo por impuestos diferidos 14.095 32.336

13. Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar

El detalle de este rubro es el siguiente:

Cuentas comerciales y otras cuentas por 31-12-2025 31-12-2024
pagar corrientes M$ M$
Otras cuentas por pagar y provisiones de gastos 1.496 1.477
Retenciones 4,770 3.430
Iva Débito Fiscal (neto) 11.214 12.248
Totales 17.480 17.155

La Sociedad, de acuerdo a lo establecido en la IFRS 7, ha determinado que no
existen riesgosasociados a los acreedores y cuentas por pagar corrientes, por no existir
riesgo de crédito ni de liquidez, y, ademas, se trata de cuentas por pagar
relacionadas con consumos basicos, que son canceladas en un plazo no superior a
los 30 dias.

14. Saldos y transacciones con partes relacionadas

Al cierre de diciembre de 2025, la sociedad mantiene dividendos por pagar
ascendentes a M$59.706.- (M$68.388.- al 31 de diciembre de 2024). La Sociedad
no presenta transacciones con empresas relacionadas. De existir, seran de
pago/cobro inmediato o a 30 dias, y no estaran sujetas a condiciones especiales.
La Sociedad adopta la politica de informar todas lastransacciones que efectia con
partes relacionadas durante el periodo, con excepcidon de los dividendos pagados y
aportes de capital recibidos, las cuales no se entienden como transacciones.



15. Pasivo por impuestos corrientes

Corresponden al siguiente detalle, al cierre de los ejercicios 2025 y 2024:

Activo (Pasivo)
Por Impuestos

Activo (Pasivo)
Por Impuestos

Corrientes Corrientes

31-12-2025 31-12-2024
CONCEPTOS m$ M$
Pagos provisionales mensuales, actualizados (18.283) (18.308)
Provision de impuesto a la renta 24.959 27.216
TOTALES 6.676 8.908

16. Provision por beneficios a los empleados
La composicidn de saldo de este rubro es la siguiente:

31-12-2025 31-12-2024
Provision por beneficio a los empleados m$ m$
Provision por beneficio a los empleados 6.768 8.392
Totales 6.768 8.392

17. Otros pasivos no financieros corrientes
La composicidn de saldo de este rubro es la siguiente:
31-12-2025 31-12-2024

Otros pasivos no financieros corrientes M$ M$
Arriendo anticipado con Claro Chile S.A. 6.915 9.357
Arriendo anticipado con Telefonica Mévil Chile S.A. 11.908 14.002
Arriendo anticipado con Wom 7.835 7.516
Obligacion Ley 18046, Art. 18 34.372 42.692
Totales 61.030 73.567

18. Patrimonio neto

Capital social
El capital social suscrito al cierre de los

pagadas.

ejercicios informados, esta representado
por 1.300 acciones correspondientes a M$ 119.196 totalmente suscritas y



Politicade dividendos:

De acuerdo a lo establecido en la Ley N°18.046, salvo acuerdo diferente adoptado
en Junta de Accionistas por unanimidad de las acciones emitidas, cuando exista
utilidad debera destinarse a lo menos el 30% de la misma al reparto de dividendo.
Los dividendos declaradosdurante los periodos terminados al 31 de diciembre de
2025y 2024:

a) Con fecha 29 de octubre de 2025 se acordé la distribucién de un dividendo por la suma
de $130.000.000.- equivalente a $100.000.- por accion.

b)  Con fecha 24 de julio de 2025 se acordo la distribucion de un dividendo por la suma de
$85.000.- por accion, equivalente a un total de $110.500.000.-

c) Con fecha 31 de marzo de 2025 se acord6 la distribucion de un dividendo por la suma
de $125.000.- por accién, equivalente a un total de $162.500.000.-

d) Con fecha 25 de octubre de 2024, se acordoé la distribucién de un dividendo provisorio
por la suma de $221.000.000.- equivalentes a $170.000.- por accion.

e) Con fecha 27 de junio de 2024, se acord0 la distribucion de un dividendo provisorio por
la suma de $182.000.000.- equivalentes a $140.000.- por accion

f) Con fecha 26 de marzo de 2024, se acordo el pago de un dividendo definitivo por la
suma de $130.000.000.- equivalentes a $100.000.- por accion.

a) Directorio y Gerencia de la Sociedad.

El Directorio de Inmobiliaria Central de Estacionamientos Agustinas S.A. lo
componen cinco miembros, los cuales permanecen por un periodo de tres afios en
sus funciones, pudiendo estosreelegirse. El equipo gerencial de la Sociedad esta
compuesto de una Gerente General, la sefiora Carolina Horstmeier Paredes.

) Remuneracion del Directorio.

Segun lo establecido en el Articulo N°33 de la Ley N°18.046 sobre Sociedades
Anodnimas, la Junta Ordinaria de Accionistas de la Sociedad, celebrada con fecha
27 de abril de 2017, fij6 una participacion del 5% de las utilidades antes de
impuesto para los ejercicios 2025 y 2024.

Participacién en resultados y Dietas por asistencia a sesiones.
El detalle de los montos pagados por el periodo terminado al 31 de diciembre de
2025 y 2024 es el siguiente:

31-12-2025 31-12-2024
Concepto M$ M$
Directorio 23.442 25.698
Total 23.442 25.698




i)  Remuneracién del Equipo Gerencial.

Las remuneraciones con cargo a resultados del equipo Gerencial clave de la
Sociedad ascienden a M$35.975.- por el periodo finalizado el 31 de diciembre de
2025 (M$34.052.- al 31 de diciembre de 2024).

19. Ganancias por accion

El beneficio basico por accidon se calcula como el cuociente entre la ganancia
atribuible a los tenedores de instrumentos de participacion en el Patrimonio Neto y
el numero promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacién al cierre de
cada periodo:

01-01-2025 01-01-2024
Ganancias por accion 31-12-2025 31-12-2024
Ganancia atribuible a los tenedores de instrumentos de participacion en el patrimonio neto de la
controladora 449.749 448.192
Resultado disponible para accionistas comunes basicos 449.749 448.192
Promedio ponderado de nimero de acciones, basico 1.300 1.300
Ganancias por accion (miles) 345,96 344,76

20. Ingresos
Los ingresos de la Sociedad son los siguientes:

Valores en miles de pesos 01-01-2025 01-01-2024
Servicio 31-12-2025 31-12-2024
Ingresos ordinarios
Arriendo estacionamiento horario 676.631 689.227
Arriendo estacionamiento mensual 223473 204.492
Total 900.104 893.719
Otras ganancias
Ingresos arriendo a empresas de telecomunicaciones 41.707 39.861
Otros 4.403 4.880

Total 46.110 44.741




21. Costo de ventas

La Sociedad registra en estas cuentas todos los costos de explotacion:

Cifras en miles de pesos
Costo de ventas
Remuneraciones

Deprec. Activo Fijo y Amortizacion
Tarjetas Magnéticas, Ticket
Bonos (Colacion, Movilizacion.)
Agua Potable

Aserrin, Gas, Parafina
Teléfono, Internet

Sistema, Elementos Seguridad
Publicidad

Mantencion Edificio , Ascensor
Seguro Edificio

Honorarios

Rep. y mantencion Maq. Electr.
Movilizacién

Ropa Trabajo, Zapato seguridad
Leyes Sociales

Utiles de Aseo, Lavado
Contrib. Bienes Raices
Energia eléctrica

Otros

Totales

01-01-2024

31-12-2024
43.129 36.300
16.585 25.187
2.430 2.848
5.265 4.151
426 621
55 44
2.454 2.174
11.252 18.748
- 30
55.895 44222
15.803 9.374
- 4.645
14.056 24.619
550 534
632 693
3.364 2.565
8.022 7.421
136.118 130.447
17.258 14.170
2.121 826
335.415 329.619




22. Gastos de administracion

Cifras en miles de pesos
Gastos de Administracién
Remuneraciones

Bonos (Colacién, Movilizacion.)
Honorarios

Participacion Directorio

Gastos sociedad anonima abierta
Cartero y franqueos

Legales, judiciales, notaria
Patente municipal

Leyes sociales

Trabajos de imprenta, oficina
Otros

Totales

23. Contingencias y restricciones

01-01-2025 01-01-2024
31-12-2025 31-12-2024

48.185 46.626

2.640 2.640

29.443 25.953

23.442 25.698

13.488 10.491

7 60

10.491 9.891

231 192

4.097 3.687

6.579 4.320

10.835 11.433

149.502 140.991

Con fecha 3 de marzo de 2024, la compania Claro Chile solicitd ceder el contrato
de arriendo del espacio de su antena, a la compafia Cites Chile y ademas
renegociar su precio. Luego de varios intercambios de informacion, se firmd un
Anexo de Contrato en virtud del cual se concreté la cesién antes indicada,

disminuyendo el canon de arriendo desde UF 420.- a la suma de UF 352.-

24. Informacion por segmento

Al cierre de diciembre de 2025, la Sociedad dispone de sélo un segmento de
negocios, asociado a su giro principal que es administrar y prestar servicio de

arriendo de estacionamientos de automoviles.

25. Medio ambiente

La sociedad, por la naturaleza de su giro, no se ve afectada por procesos que
pudieren afectaren forma directa o indirecta a la proteccion del medio ambiente,

por tanto, no presenta desembolsos por este concepto.



26. Utilidad liquida distribuible

La administracion de la Sociedad establecié como politica general que la utilidad
liquida a serdistribuida para efectos de pago de dividendo se determinara en
base a la utilidad efectivamente realizada, esto es la utilidad liquida a considerar
para el calculo del dividendo minimo obligatorio, se excluiran de los resultados
del ejercicio los resultados no realizados devariaciones relevantes del valor
razonable de los activos y pasivos, los que seran informados una vez
determinados y explicitados los ajustes correspondientes. Al cierre de cada
periodo la Sociedad no presenta este tipo de resultados.

27. Hechos relevantes

Durante los periodos informados, se han efectuado las respectivas
comunicaciones a la Comision para el Mercado Financiero y Bolsa de Comercio
de Santiago, con la siguiente informacion:

Estados financieros, notas, declaracidn de responsabilidad, analisis razonado,
declaracidon dehechos relevantes, registro de accionistas, al cierre de los meses
de marzo, junio, septiembrey diciembre de cada afo. Adicionalmente, se ha
comunicado en cada oportunidad, las distribuciones de dividendos detalladas en
Nota N°16 anterior y las Juntas de Accionistas a laComision para el Mercado
Financiero - CMF, Bolsa de Comercio de Santiago y Bolsa Electrénica de Chile.

28. Hechos posteriores

Entre el 01 de enero de 2026 y la fecha de preparacién y emision de los
presentes estados financieros, segun lo expuesto por la administracion, no
existen hechos vy/o situaciones posteriores que pudieran afectar
significativamente la posicién econdmica y financiera de la empresa.
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Sociedad:
RUT:
Periodo:

Tipo de Balance: INDIVIDUAL

ANALISIS RAZONADO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES

Al 31 de diciembre de 2025
(Valores expresados en miles de pesos)

1. BALANCE GENERAL INDIVIDUAL

Los principales rubros de activos y pasivos al 31 de diciembre de 2025 y 2024 son los siguientes en M$:

INMOBILIARIA CENTRAL DE ESTAC. AGUSTINAS S.A.
82.038.300-1
01-01-2025 AL 31-12-2025

VARIACION
31-12-2025 31-12-2024 M$ %
Activos corrientes (1) 281.836 246.622 35.214 14,28
Activos no corrientes 113.616 131.464 (17.848) (13,58)
TOTAL ACTIVOS 395.452 378.086 17.366 4,59
Deuda financiera corto plazo - - - -
Otros pasivos corrientes (2) 151.660 176.410 (24.750) (14,03)
Deuda financiera largo plazo - - - -
Otros pasivos no corrientes 14.095 32.336 (18.241) (56,41)
Interés minoritario - -
Patrimonio 229.697 169.340 60.357 35,64
(1) Variacién principal Otros activos financieros corrientes (Dep. XXI A Bco. de Chile).
(2) Variacioén principal Propiedad, Planta y Equipos por depreciacion.
(3) Variacion principal disminucién Cuotas de leasing por pagar
(4) Variacioén principal aumento de Pasivo por impuestos corrientes.
Los principales indicadores econdmicos son los siguientes:
INDICADORES FINANCIEROS ok
PERIODOS
INDICADORES 31-12-2025 31-12-2024 Variaciones Medida
Liquidez corriente 1,86 1,4 0,46 | Veces
Razon acida 1,86 14 0,46 | Veces
Endeudamiento
Deuda corto plazo / deuda total 91,5 84,51 6,99 | %
Deuda largo plazo / deuda total 8,5 15,49 (6,99) | %
Razon de endeudamiento 0,72 1,23 (0,51) | Veces
Cobertura gastos financieros (1) 37,06 46,85 (9,79) | Veces
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2. ESTADO INDIVIDUAL DE RESULTADOS
Los principales indicadores financieros individuales relativos a cuentas de resultado son los Siguientes:

PERIODOS

INDICADORES 31-12-2025 31-12-2024 | Variaciones Medida
Resultados

Resultado operacional (EBIT) 461.297 467.850 (6.553) | M$
Gastos financieros (12.352) (10.008) (2.344) | M$
Resultado no operacional 42.544 45.735 (3.191) | M$
Utilidad del ejercicio 449.749 448.192 1.557 | M$
Rentabilidad

Rentabilidad del patrimonio 195,80 264,67 (68,87) | %
Rentabilidad del activo 113,73 82,18 31,55 | %
Utilidad por accion 345,96 344,76 1,20 | M$

3. DIFERENCIA ENTRE VALORES ECONOMICOS Y DE LIBROS DE LOS ACTIVOS
A juicio de la administracién, al 31 de diciembre de 2025, se aprecian diferencias significativas entre los
valores economicos y de libros respecto del principal activo individual, que es el bien raiz con sus
instalaciones.

Valor Libros (terreno + construcciones) M$112.758.-
Valor Tasacion Fiscal S.I.I. (1° semestre 2024) M$ 9.752.155.-
Valor Tasacion Comercial M$ 6.677.965.-

4. SITUACION DE MERCADO
La Sociedad ha alcanzado un interesante grado de penetracién en el mercado de estacionamientos de
vehiculos por hora y mensual, en el que compiten inmobiliarias, concesionarias en subterraneos y
parguimetros municipales en las calles.

5. FLUJOS DE EFECTIVO
Los principales componentes del Flujo neto de efectivo en cada periodo son los siguientes:

PERIODOS VARIACIONES
TIPOS DE FLUJOS 31-12-2025 31-12-2024 mM$ %
Flujos de efectivo de actividades operacionales 454.829 485.205 (30.376) (6,26)
Flujos de efectivo de actividades de inversion - - - -
Flujos de efectivo de actividades de financiamiento (411.682) (524.169) 112.487 (21,46)
Incremento neto efectivo y efectivo equivalente 43.147 (38.964) 82.111 (210,74)
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6.

ANALISIS DE RIESGO DE MERCADO.

Para este sector, representan o pueden llegar a representar riesgos, las siguientes situaciones:

a)

b)

9
d)

e)

Un alza permanentemente y significativa en el valor de los combustibles, ya que dicha politica de
precios de los mismos induce a los usuarios de vehiculos a no usarlos en sus traslados con mayor

frecuencia.

Una decision de la autoridad del medio ambiental que decrete emergencias por contaminacién a los
vehiculos cataliticos en forma permanente.

La aplicacién de restricciones por congestion vehicular

La politica de gobierno de incentivar el uso del transporte publico y desincentivar el transporte en

automavil particular.
Los proyectos que apuntan al cobro de peajes por ingresar al sector céntrico de Santiago, a los
vehiculos particulares.
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Seiores Accionistas y Directores de:
INMOBILIARIA CENTRAL DE ESTACIONAMIENTOS AGUSTINAS S.A.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de INMOBILIARIA CENTRAL DE ESTACIONAMIENTOS AGUSTINAS S.A.,
que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2025, los estados de resultados,
de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo correspondientes al afio
terminado en esa fecha y las notas a los estados financieros, incluyendo informacién de las politicas

contables materiales.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos sus aspectos
significativos, la situacion financiera de INMOBILIARIA CENTRAL DE ESTACIONAMIENTOS AGUSTINAS S.A. al
31 de diciembre de 2025, sus resultados y flujos de efectivo correspondiente al afio terminado en esa fecha
de conformidad con las Normas de Contabilidad de las Normas Internacionales de Informacién Financiera,

emitidas por el International Accounting Standards Board.
Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas de Auditoria Generalmente
Aceptadas en Chile. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante
en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros de
nuestro informe. Somos independientes de la Sociedad de conformidad con el Cédigo de Etica del Colegio
de Contadores de Chile, y hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base

suficiente y adecuada para nuestra opinion.
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Responsabilidades de la Administracién y de los responsables del gobierno corporativo por los estados

financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las Normas de Contabilidad de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, emitidas por el International Accounting Standards Board y del control interno que la
Administracion considere necesario para permitir la preparaciéon de estados financieros exentos de

representaciones incorrectas materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de la evaluacién de la
capacidad de la Sociedad de continuar como empresa en marcha, revelando, segin corresponda, los
asuntos relacionados con la empresa en marcha y utilizando la base contable de empresa en marcha
excepto si la Administracion tiene intencién de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no

exista otra alternativa realista, que hacerlo.

Los responsables del gobierno corporativo son responsables de la supervision del proceso de preparacion

y presentacién de informacién financiera de la Sociedad.
Responsabilidades del auditor por la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros como un todo,
estan exentos de representaciones incorrectas materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe del
auditor que contenga nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza
que una auditoria realizada de conformidad con las Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile
siempre detecte una representacion incorrecta material cuando ésta exista. Las representaciones
incorrectas pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, se podria esperar razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios

toman basandose en los estados financieros.
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Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en
Chile, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante

toda la auditoria. También:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de representaciones incorrectas materiales en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinion. El riesgo de no detectar una representacion incorrecta material debido a fraude es mas
elevado que en el caso de una representacion incorrecta material debido a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, representaciones intencionadamente erréneas o el

caso omiso del control interno.

- Obtenemos entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad de

expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Sociedad.

- Evaluamos la adecuacién de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones

contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracién.

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracion, de la base contable de empresa en
marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe del auditor sobre la
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opiniéon modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe del auditor. Sin embargo, hechos o condiciones

futuros pueden ser causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en marcha.


http://www.ipa.cl/

’ Lda.
RUT.: 76.078.470-2
Nueva York 53 Santiago Centro

AT AL, Teléfono: (56) (2) 26322969
www.ipa.cl

- Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la
informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de

un modo que logran la presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables del gobierno corporativo, entre otros asuntos, el alcance y la oportunidad
planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del

control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Otros Asuntos: Auditoria y revision de los estados financieros en 2024

El Colegio de Contadores de Chile A.G. aprobd que las Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en
Chile adopten integralmente y sin reservas las Normas Internacionales de Auditoria emitidas por el
International Auditing and Assurance Standards Board para las auditorias de los estados financieros

preparados por el afio iniciado a partir del 1 de enero de 2025.

La auditoria a los estados financieros de INMOBILIARIA CENTRAL DE ESTACIONAMIENTOS AGUSTINAS
S.A. al 31 de diciembre de 2024 fue efectuada de acuerdo con las Normas de Auditoria Generalmente
Aceptadas en Chile vigentes a esa fecha y fueron auditados por otros auditores quienes emitieron una

opinién sin modificaciones con fecha 18 de marzo de 2025.

/
77

Isaac Pérez Nilo
RUT.: 07.282.277-3
Santiago, Marzo 13 de 2026
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